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Delérsrapport januari - september 2024

Intdkterna uppgick till 2 780 mkr (3 228)

Driftséverskottet uppgick till 1808 mkr (2 250)

Finansnettot uppgick till =950 mkr (-1 098)

Foérvaltningsresultatet uppgick till 736 mkr (1 016)

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till =473 mkr (-5 823) under perioden och 12 mkr (-2 912)

under kvartalet

e  Periodens resultat uppgick till =268 mkr (-4 934), motsvarande -0,62 kr (-4,91) per stamaktie av
serie Aoch B

e Nettouthyrningen uppgick till 99 mkr under perioden (90)

e  Vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 56 063 mkr (58 033)

e Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick per 30 september till 16,56 kr (17,57)

HANDELSER UNDER DET TREDJE KVARTALET

e Under kvartalet frantrdddes en fastighet till ett underliggande fastighetsvarde om 83 mkr. Under
niomanadersperioden har sammanlagt 32 fastigheter frantratts, till ett underliggande
fastighetsvarde om 2,6 mdkr

e Under kvartalet tecknades ett flertal hyresavtal bland annat tva avtal i fastigheten Helgafjall 5 i Kista
och tva avtal i fastigheten 28&7 i New York

e Under kvartalet genomférdes en riktad nyemission av Corems stamaktier serie B enligt tva separata
emissionsbeslut. Dels som en riktad nyemission av 77 560 333 stamaktier av serie B till svenska och
internationella institutionella investerare, dels som en riktad nyemission av 28 645 832 stamaktier av
serie B. Den senare, efter godkdnnande vid en extra bolagsstdmma, till M2 Asset Management AB
(publ) och Gardarike AB.

e Seniora icke sakerstéllda grona obligationer om 1 300 miljoner kronor emitterades under ett ramverk
om 2 miljarder kronor, med en 16ptid om 3 ar, en rérlig rénta om 3 manaders Stibor plus 295
baspunkter och slutligt forfall 26 september 2027

e Obligationer om totalt 1 460 mkr aterkoptes, varav 1 024 mkr med forfall i oktober 2024 och 436 mkr
med forfall i februari 2025

e Hybridobligationer om 148 mkr aterkdptes under kvartalet

HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

e Obligationer med utestaende belopp om 610 mkr med forfall 21 oktober 2024, fértidsinlostes den 11
oktober 2024
e Hybridobligationer om 20 mkr aterkdptes under oktober 2024

VD:s kommentar

Det tredje kvartalet har varit ett handelserikt kvartal fér Corem. Vi ser en hég aktivitet i var uthyrning och vi
levererar idag ytterligare ett kvartal av positiv nettouthyrning tack vare en rad viktiga uthyrningar. Under
kvartalet har vi lagt fortsatt stort fokus pa att stéarka var finansiella flexibilitet, till exempel genom en riktad
nyemission om drygt 1 miljard kronor och genom emitterandet av nya grona obligationer om 1,3 miljarder
kronor. Vi ser en tilltagande likviditet i kapitalmarknaden, fallande langrantor och vi glads at att
rantesadnkningarna nu ar i gang pa allvar.

En mer gynnsam makroekonomisk miljo
Efter en turbulent inledning pa 2020-talet och trots ett fortsatt allvarligt geopolitiskt klimat har vi nu sett ett
skifte i den makroekonomiska miljén. Inflationen har kommit ner och sa @ven rantorna varfor
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fastighetsbranschen inte ldngre pressas av 6kade finansiella kostnader och inte heller av ytterligare
vardenedgangar. Sjunkande langrantor och férvantningar pa ytterligare réantesdnkningar gynnar hela
branschen och far sa sakteliga positivt genomslag pa fastighetsmarknaden. Rantesénkningarna &r ocksa en
férutsattning for att undvika ytterligare konjunkturnedgang.

Fortsatt stark nettouthyrning

Att var karnaffar &r stabil och valfungerande aterspeglas aterigen tydligt i vara uthyrningssiffror.
Nettouthyrningen under de tre forsta kvartalen uppgar till 99 miljoner kronor varav 13 miljoner kronor i det
tredje kvartalet. Detta framst tack vare en rad fina uthyrningar i Stockholm och New York.

Driftséverskottet har till féljd av férséljningar minskat jamfort med féregaende ar. | jamforbart bestand
okade daremot intédkterna med 3 procent och driftséverskottet med 1 procent. Férvaltnings-resultatet
uppgick till 736 miljoner kronor foér de forsta tre kvartalen.

Affarsintensivt i bestandet

Manga vittnar nu om en nagot avvaktande kontorshyresmarknad. Utbudet av kontorslokaler 6kar och
hyresdkningarna saktar in vilket héjer konkurrensen om varje vakant kvadratmeter. P4 Corem upplever vi
dock en fortsatt hog efterfragan och affarsintensitet pa nastintill alla orter vilket ocksa aterspeglas i vara
uthyrningssiffror.

En viss osadkerhet ser vi fortfarande pa kontorshyresmarknaden kring hur man béast parerar fortsatta
mojligheter till hemarbete och hur det paverkar lokalbehoven men vi upplever detta som en isolerad
Stockholmsfraga. | resten av landet dr man tillbaka pa jobbet och dven i Stockholm &kar kontorsnérvaron
kontinuerligt. En tydlig foljdeffekt kopplat till detta ar att kontorens utformning blivit allt viktigare givet nya
digitala arbetsséatt och som social métesplats.

Kista — en av Sveriges mest innovativa platser och Corems starkaste uthyrningsenhet 2024
Stockholmsdelmarknaden Kista &r ett av Corems prioriterade stadsutvecklingsomraden dar vi och évriga
fastighetsdgare idag utvecklar platsen till en levande blandstad med en mix av arbetsplatser, service och
bostéader.

| Kista sitter de stora etablerade bolagen sida vid sida med nya techbolag vilket gér det till en av Sveriges
mest innovativa platser. Det goda kommunikationsldget med néarhet till Stockholms city, Arlanda och med
direktaccess till E4:an och E18 &r unikt. Har finns toppmoderna kontor, men till skillnad fran andra
innerstadsalternativ, kan de erbjudas till konkurrenskraftiga hyresnivaer vilket gér omradet perfekt fér saval
stora som sma bolag samt fé6r myndigheter och offentliga verksamheter.

Vart att notera &r att Corems bestand i Kista enskilt under det gangna kvartalet levererat en positiv
nettouthyrning om 19 miljoner kronor vilket gér forvaltningsenheten déar till den starkaste i Corem under
kvartalet. Kista star ocksa for 50 procent av Corems totala nettouthyrning i Sverige under aret. Vi har bland
annat hyrt ut cirka 6 000 kvadratmeter till Mycronic, som darmed flyttar delar av sin verksamhet fran Taby
till Kista, och cirka 1100 kvadratmeter till Transcom. Detta vittnar om en vél fungerande
kontorshyresmarknad och att vi pa Corem erbjuder konkurrenskraftiga lokaler.

Finansiell flexibilitet

Vi har under en langre tid haft stort fokus pa att minska skuldsattningen och darmed starka
balansrdakningen. Bara under 2024 har vi hanterat tre stora obligationsforfall om nara 5,5 miljarder kronor
som losts i sin helhet och vi har dven gjort aterkdp om narmare 700 miljoner kronor i obligationer som
forfaller i februari 2025. Dartill har vi per dagens datum aterkopt totalt 168 miljoner kronor i var
hybridobligation.

Sedan arsskiftet har vi sett en tilltagande likviditet i kapitalmarknaden vilket ocksa medfért krympande
kreditmarginaler varfor vi ocksa emitterat nya gréna obligationer under aret om totalt 3,6 miljarder kronor,
varav 1,3 miljarder kronor i det tredje kvartalet.
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Under sommaren genomférdes en riktad nyemission av stamaktier av serie B om drygt 1 miljard kronor fér
att proaktivt stéarka Corems finansiella stéllning. Likviden anvands till att skapa forutsattningar fér Corem
att ytterligare minska utestaende hybridlan och obligationer for att fortsatt minska vara rantekostnader,
vilket ger en storre finansiell flexibilitet framat.

Renodling och héllbara projektataganden

En av vara framsta prioriteringar &r att effektivisera och kontinuerligt renodla fastighetsportféljen. Under de
senaste aren har vi gjort de avyttringar som krévts for att hantera obligationsforfall under 2023 och 2024.
Nu nér kapitalmarknaden stabiliserats fokuserar vi priméart pa mindre men strategiska avyttringar for att
renodla bestandet. Det starker balansrdkningen och syftar till att 6ka vart fokus pa utveckling av vara
tillgangar i tillvaxtomraden. Under arets tre férsta kvartal har vi frantratt 32 fastigheter till ett underliggande
fastighetsvarde om 2,6 miljarder kronor.

Vi fortsatter att investera i vara befintliga fastigheter men haller en lagre investeringstakt idag &n for ett par
ar sedan. Vi slutfér storre projekt och prioriterar hyresgéstanpassningar for nya och befintliga kunder. Vi
intensifierar dock vart arbete med hallbarhetsprojekt. Vi ser ett 6kat intresse fér gréna hyresavtal och
energieffektiva |6sningar, vilket ligger i linje med vara hallbarhetsmal. Genom dessa initiativ kan vi bade
minska var miljépaverkan och skapa langsiktigt varde for saval Corem som for vara hyresgéster.

Givet de ytterligare rdntesénkningar som férutspas komma ser vi positivt pa utvecklingen framat och pa var
strategi; att genom lokal och hallbar férvaltning dga och utveckla fastigheter i storstads-omraden och
tillvaxtorter.

Jag vill tacka vara medarbetare f6r deras engagemang och vara hyresgéster for fortsatt fértroende. Vi ser
fram emot att mota de kommande kvartalen med samma driv och fokus péa langsiktigt vardeskapande.

Rutger Arnhult
Verkstallande direktor

Stockholm 24 oktober 2024

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
BesoOk: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r saddan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 24 oktober 2024 klockan 08:00 CEST.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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