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PRESSMEDDELANDE 2025-02-13

Bokslutskommuniké januari - december 2024

Intdkterna uppgick till 3 695 mkr (4 244)

Driftséverskottet uppgick till 2 362 mkr (2 882)

Finansnettot uppgick till =1 288 mkr (-1 464)

Foérvaltningsresultatet uppgick till 914 mkr (1 239)

Vardeférandringar péa fastigheter uppgick till =1 717 mkr (-8 476)

Periodens resultat uppgick till =1 058 mkr (-7 999), motsvarande -1,43 kr (-7,88) per stamaktie av
serie Aoch B

Nettouthyrningen uppgick till 61 mkr under aret (83)

Vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgick till 55 205 mkr (58 033)

Substansvéardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 15,97 kr (17,57)

Under aret frantraddes sammanlagt 37 fastigheter till ett underliggande fastighetsvéarde om
3,1 mdkr. Resultateffekten inklusive upplost skatt m.m. uppgick till 177 mkr

HANDELSER UNDER DET FJARDE KVARTALET

Under kvartalet frantraddes 5 fastigheter till ett underliggande fastighetsvarde om 495 mkr
En utékning om 425 mkr gjordes i obligation med forfall i maj 2026

Obligationer om totalt 314 mkr, med forfall i februari 2025, aterkdptes

Nya rédnteswappar om 4,5 mdkr tecknades

HANDELSER EFTER ARETS UTGANG

Seniora icke sakerstéllda grona obligationer om 1 000 mkr emitterades under ett ramverk om 2 000
mkr, med en 16ptid om 3,25 ar, en rérlig rdnta om 3 manaders Stibor plus 425 baspunkter och slutligt
forfall 28 april 2028

Obligationer, med forfall i februari 2025, |6stes in per forfallodatum. Utestaende belopp var da

1403 mkr

| februari tecknades avtal om att avyttra en portfélj om atta fastigheter i Halmstad till ett
sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 520 mkr

VD:s kommentar

Positiv nettouthyrning och fortsatt fokus pa finansiell stabilitet

2024 har varit ett hdndelserikt ar i Corem. Vi har tecknat en lang rad nya hyresavtal och d&ven om vi upplever
en nagot avvaktande efterfragan inom kontorssegmentet levererar vi en nettouthyrning avseende helaret pa
hela 61 mkr. Samtidigt har vi genomfort viktiga strategiska atgarder for att stdrka Corems finansiella
position genom till exempel nyemission och amortering av skuld. Konjunkturen ar fortsatt

avvaktande, men de réntesdnkningar som gjorts hittills och inflation som stabiliserats pa en ladgre niva far nu
successivt genomslag i fastighetssektorn.
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Marknadslage och konjunktur

Konjunkturen har under aret statt och stampat och dnnu inte riktigt orkat vdnda uppat igen. Inflationen har
dock kommit ned och sa dven réntorna som nu &r tillbaka runt 2022 ars nivaer. Med tiden minskar darmed
pressen pa fastighetsbranschen som under flera ar paverkats av 6kade finansiella kostnader kombinerat
med vardenedgangar. Den allt battre situationen ger goda férutsattningar for branschen framat, men dven
for att tillvaxten i ekonomin generellt ater ska kunna ta fart. Min férhoppning &r att vi kommer minnas 2025
som aret da den segdragna lagkonjunkturen &ntligen vande uppat.

En stabil avslutning pa aret

Driftséverskottet for 2024 har som en naturlig féljd av férsaljningar minskat jamfért med féregaende ar. |
jamférbart bestand dkade dadremot intdkterna med 3 procent och driftsdverskottet med 1 procent.
Forvaltningsresultatet uppgick till 914 miljoner kronor fér helaret 2024.

Vardeférandringarna uppgick till -1 244 miljoner kronor i det fjarde kvartalet vilket priméart férklaras av
vardejusteringar kopplade till framtida avflyttningar samt héjda avkastningskrav i USA till f6ljd av hégre
langréantor.

Som en f6ljd av arets réntesdnkningar i kombination med att vi genomfort en rad refinansieringar och
rantesdkringar i det fjdrde kvartalet ser vi nu hur effekterna av dessa slar igenom i var snittranta som sjunkit
fran 5,0 procent till 4,6 procent under kvartalet.

Positiv nettouthyrning trots marknadsutmaningar

Inom logistiksegmentet rader en fortsatt god efterfragan pa vélbeldgna lager- och logistikfastigheter. Vi ser
dock en nagot mer avvaktande kontorshyresmarknad, primért i Stockholm déar utbudet av vakanta kontor
okar och hyresokningarna saktar in. En del foretag ser over sina lokalbehov och i vissa fall minskar man
ocksa sina ytor. Dock &r efterfragan pa attraktiva lokaler i ratt Idgen fortfarande stark och dven om vi pa en
del hall ser férandringar i hyresgésternas behov och prioriteringar har vi lyckats uppna en positiv
nettouthyrning pa +61 mkr for helaret 2024. Detta ar ett verkligt styrkebesked i en till viss del utmanande
marknad och nagot som vi &r mycket stolta 6ver. Det fjarde kvartalet paverkades av en uppsagning
avseende en del av Ericssons ytor i Kista, vilket resulterade i en negativ nettouthyrning i det sista kvartalet
om -38 mkr. Detta ar en naturlig del av att vara fastighetségare, ofta anpassar vi lokalerna for hyresgéstens
férandrade behov, men ibland véljer hyresgésterna att flytta ut och da arbetar vi aktivt i var férvaltning med
att hitta nya hyresgaster. Vart priméra fokus &r alltid att fylla vakanta ytor samt att kunna erbjuda flexibla
och hallbara l6sningar som moter marknadens férdndrade behov, vilket mojliggérs genom aktiv férvaltning
och en néra dialog med vara hyresgéster.

| USA har vi genom en rad fina uthyrningar under aret hojt uthyrningsgraden ordentligt i bada vara
projektfastigheter. Under aret tecknades 19 nya avtal varav sju stycken om totalt 4 700 kvadratmeter i det
sista kvartalet. Detta innebér uthyrningsgrader om 95 procent respektive 77 procent i projekten 28&7 och
1245 Broadway. Sedan arsskiftet har dven de sista ytorna hyrts ut i 28&7 som dérmed &r uthyrd i sin helhet
vilket saklart 4r mycket gladjande.

Totalt sett i Corem tecknades hela 699 nya hyresavtal och 160 hyresavtal omférhandlades under 2024, en
imponerande siffra som vittnar om var duktiga organisations arbete och engagemang. Bland de stérre
uthyrningarna under aret kan ndmnas 3 500 kvadratmeter till Kustbevakningen i Géteborg samt tre storre
afférer i Kista i Stockholm till OHB Sweden, Mycronic och Transcom som tillsammans uppgar till ndrmare
12 000 kvadratmeter.

Fokus pa finansiell stabilitet och optimering av balansridkningen

Under 2024 har vi fortsatt att prioritera finansiell stabilitet och att optimera var balansrakning. En viktig del
av detta arbete var den riktade nyemission av aktier av serie B om drygt 1 miljard kronor som genomfdrdes
under sommaren. Detta stérkte var finansiella position och gav en stérre finansiell flexibilitet. Vi har dven
fortsatt att trimma balansrakningen genom selektiva férsaljningar och amortering av skulder. Senast igar
kommunicerades att vi tecknat avtal om att avyttra en portfélj om atta fastigheter i Halmstad till ett
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sammanlagt underliggande fastighetsvdarde om 520 mkr. Genom att avyttra fastigheter som inte lédngre
passar in i var langsiktiga strategi frigor vi kapital och starker var finansiella flexibilitet. Dessa atgéarder ar
avgorande for att sdkerstélla att vi star val rustade infér framtiden och kan fortsatta att utveckla Corem pa
basta satt.

Under 2024 hanterades tre stora obligationsforfall om totalt ndra 5,5 miljarder kronor som I8sts i sin helhet
och under bdrjan av 2025 har vi dven 16st en obligation med forfall i februari om 1,5 miljarder kronor. Dartill
har vi per dagens datum aterkopt totalt 168 miljoner kronor i var hybridobligation som darmed har en
utestaende volym om 1132 miljoner kronor.

Till foljd av en tilltagande likviditet i kapitalmarknaden har vi ocksa emitterat nya gréna obligationer under
2024 om totalt 4 miljarder kronor och under ingangen av 2025 om ytterligare 1 miljard kronor.

Strategiska prioriteringar framat

Corem &r ett mindre bolag idag &n for ett par ar sedan. Vi har avyttrat betydande delar av var
fastighetsportfélj och kommer ocksa fortsatta det arbetet for att skapa béasta mojliga forutsattningar for
verksamheten framat. Bolagets fokus bygger som alltid primért pa ett ihardigt uthyrningsarbete dér vi
erbjuder nya och befintliga hyresgéster attraktiva lokallésningar. Vi utvecklar och féradlar vara fastigheter
for att sékerstalla att vi har néjda kunder och en modern och konkurrenskraftig portfélj som maoter
framtidens krav. En del i det &r ocksa att kontinuerligt lyfta var fastighetsportfdlj sett till miljé-prestanda,
och att vi som verksamhet &r hallbar. Vara hallbarhetsmal ar hogt stéllda, eftersom de &r viktiga i att
sdkerstalla var langsiktiga konkurrenskraft liksom i att bidra till de nédvéandiga klimatanpassningar vi som
bransch behdver gora. Bland arets framsteg inom Corem finns bland annat en fin 6kning i bade
miljocertifierade byggnader och grona fastigheter, och en ny, bolagsgemensam metodik for 6kad
klimathénsyn i projektverksamheten. Dartill fortsatter vi att optimera balansrédkningen genom selektiva
férséljningar, amortering av skulder och en disciplinerad kapitalallokering, allt for att skapa sa stora varden
som moijligt fér vara aktiedgare.

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om en oféréndrad utdelning fér verksamhetsaret jamfoért med
féregaende ar innebarande 0,10 kr per stamaktie av serie A och B och 20,00 kronor per stamaktie av serie D
och preferensaktie.

Framtidsutsikter

Vi gar ini 2025 med en starkt finansiell position och en tydlig strategi for att méta marknadens utmaningar
och méjligheter samt for att maximera vardet for vara aktiedgare. Jag vill rikta ett stort tack till vara
medarbetare, hyresgéster och aktiedgare for ert engagemang och fértroende under aret. Tillsammans
fortsatter vi att utveckla Corem och skapa langsiktigt varde.

Rutger Arnhult
Verkstéllande direktor

Stockholm 13 februari 2025

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se
Corem Property Group AB (publ)

Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C
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Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 13 februari 2025 klockan 08:00 CET.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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