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PRESSMEDDELANDE 2025-06-10

Corem utreder forutsattningarna for att genomfo6ra en riktad nyemission
av cirka 160 miljoner stamaktier av serie B

EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT,
HELT ELLER DELVIS, INOM ELLER TILL AUSTRALIEN, BELARUS, HONGKONG, JAPAN, KANADA,
NYA ZEELAND, RYSSLAND, SCHWEIZ, SINGAPORE, SYDAFRIKA, SYDKOREA, USA ELLER
NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR SADAN PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER
OFFENTLIGGORANDE SKULLE VARA | STRID MED GALLANDE REGLER ELLER KRAVA
YTTERLIGARE REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER | ENLIGHET MED TILLAMPLIG LAG.
SE "VIKTIG INFORMATION” | SLUTET AV DETTA PRESSMEDDELANDE FOR YTTERLIGARE
INFORMATION.

Corem Property Group AB (publ) ("Corem” eller ”Bolaget”) utreder férutséttningarna for att
genomfdra en riktad nyemission av cirka 160 miljoner stamaktier av serie B genom ett sa
kallat accelererat bookbuilding-forfarande riktat till svenska och internationella institutionella
och andra professionella investerare (den ”Riktade Nyemissionen”). Det accelererade
bookbuilding-forfarandet kommer att initieras omedelbart. Bolaget har anlitat Nordea Bank
Abp, filial i Sverige ("Nordea”) som Sole Global Coordinator och Bookrunner i samband med
den Riktade Nyemissionen.

Den Riktade Nyemissionen

Den Riktade Nyemissionen avses att genomfdras med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt
och beslutas av Bolagets styrelse, dels med stdd av emissionsbemyndigandet som lamnades vid
arsstdmman som hoélls den 23 april 2025 ("Tranche 17), dels under férutsattning av efterféljande
godkannande vid en extra bolagsstdmma (“Tranche 2”). Teckningskursen och det totala antalet
nyemitterade aktier kommer att faststédllas genom ett accelererat bookbuilding-férfarande, vilket
kommer att pabdrjas omedelbart efter offentliggérandet av detta pressmeddelande och
genomfdras av Nordea. Slutférandet av det accelererade bookbuilding-férfarandet, prissattning
och tilldelning av nya aktier i den Riktade Nyemissionen forvédntas ske innan handeln i Bolagets
aktier pa Nasdaq Stockholm pabérjas den 11 juni 2025. Tidpunkten for sista intresseanmalan,
prissattning och tilldelning i det accelererade bookbuilding-férfarandet faststalls av styrelsen i
Bolaget. Det accelererade bookbuilding-férfarandet kan, om styrelsen i Bolaget fattar beslut
harom, komma att forkortas eller forlangas och kan ndr som helst avbrytas och Bolaget kan
saledes helt eller delvis avsta fran att genomféra den Riktade Nyemissionen. Bolaget kommer att
offentliggora utfallet av den Riktade Nyemissionen genom ett pressmeddelande efter att det
accelererade bookbuilding-forfarandet har avslutats.

Bolagets stdrsta aktiedgare, M2 Asset Management AB (*M2”), har atagit sig att teckna
stamaktier av serie B i Tranche 2 i den Riktade Nyemissionen motsvarande 44,5 procent av det
totala antalet aktier i den Riktade Nyemissionen (vilket motsvarar M2-koncernens totala
dgarandel i Corem fére den Riktade Nyemissionen), eller den hégre andel som kréavs for att den
Riktade Nyemissionen ska kunna genomforas framgangsrikt, dock till ett belopp om maximalt
400 000 000 kronor. M2 har dven atagit sig att rosta for att godkénna styrelsens beslut om
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Tranche 2 vid en extra bolagsstdmma, samt att pa extra bolagsstdmman résta for alla andra
beslut som krévs for att genomfdra Tranche 2 i den Riktade Nyemissionen. Syftet med atagandet
ar att uppna erforderlig teckning inom ramen for det accelererade bookbuilding-férfarandet i
nyemissionen enligt Tranche 1. Rutger Arnhult ar styrelseledamot tillika VD i Corem och dgare av
M2. Rutger Arnhult kommer inte delta i styrelsens beslut i férhallande till den Riktade
Nyemissionen till sig sjalv eller narstaende bolag. Inte heller Patrik Essehorn, som &r
styrelseordférande i Bolaget och styrelseledamot i M2, kommer att delta i styrelsens beslut
avseende Tranche 2. Eftersom M2 tillh6r den kategori av ndrstaende som omfattas av 16 kap.
aktiebolagslagen (2005:551) kommer eventuell tilldelning i den Riktade Nyemissionen till M2, om
sadan tilldelning genomférs, att inga i Tranche 2, vilken styrelsen avser fatta beslut om under
forutsattning av efterféljande godkadnnande vid en extra bolagsstamma. Den extra
bolagsstamman forvéantas hallas omkring den 21 juli 2025. Kallelse till den extra bolagsstdmman
kommer att skickas ut inom kort. For giltigt beslut vid den extra bolagsstamman kravs
godkénnande av minst nio tiondelar av savél de avgivna résterna som de aktier som ar
foretraddda vid den extra bolagsstdmman. Styrelsens beslut kan vidare komma att vara villkorat
av att stdmman antar en ny bolagsordning med andrade granser for antalet aktier och for
aktiekapitalet i Bolaget. Styrelsens beslut avseende Tranche 1 ar inte beroende av att den extra
bolagsstdmman fattar beslut om att godkénna Tranche 2.

Bakgrund och motiv

Corem ar ett kommersiellt fastighetsbolag med fokus pa hallbart dgande, forvaltning och
foradling av fastigheter. Bestandet bestar av 275 férvaltningsfastigheter med 2 205 tkvm
uthyrningsbar area och ett varde om 53 867 miljoner kronor per den 31 mars 2025.
Fastighetsbestandet &r val samlat geografiskt, beldget i storstadsomraden och tillvéxtorter. De
senaste aren har varit transaktionsintensiva fér Corem. Avyttringar har genomférts som verktyg
for att starka Corems langsiktiga finansiella kapacitet, samtidigt som Bolaget har starkt
balansrakningen genom savéal amortering av bankskulder som |&sen av obligationer om cirka 1,7
miljarder kronor under de senaste 12 manaderna. Corem har tidigare kommunicerat att Bolaget
avser fortsatta avyttra fastigheter under 2025 f6r minst 5 miljarder kronor.

Corems utredning av forutsattningarna for att genomfdra den Riktade Nyemissionen ar ett led i
att proaktivt starka Corems finansiella stallning och styrelsen anser att det ar prioriterat att
ytterligare stérka balansrékningen, forbattra kassaflédet samt 6ka den finansiella flexibiliteten.
Corem avser att anvanda nettolikviden fran den Riktade Nyemissionen till att skapa
forutsattningar for Corem att aterbetala den utestaende hybridobligationen.

Corems beddmning ar att den Riktade Nyemissionen &r den basta finansieringskallan for att
aterbetala den utestaende hybridobligationen. Forutsatt att den Riktade Nyemissionen
genomfdrs kan det kapital som frigors via Corems planerade avyttringar i stallet anvandas till att
driva ytterligare optimering av Corems kapitalstruktur samt till IdGnsamma investeringar i, framfor
allt, det befintliga fastighetsbestandet. Sammantaget bedéms den Riktade Nyemissionen
medfdra ett starkare kassaflode, en storre finansiell flexibilitet samt en starkt langsiktig finansiell
stallning.

Avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt

Infor den Riktade Nyemissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noga
Overvagt mojligheten att ta in kapital genom en nyemission med féretradesratt for Bolagets
aktiedgare. Styrelsen anser att skalen till att avvika fran aktiedgarnas foretradesratt ar (i) att en
foretradesemission skulle ta vasentligt mycket langre tid att genomfdra och medféra en hogre
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risk for en negativ effekt pa aktiekursen, sarskilt i ljuset av de nuvarande volatila och utmanande
marknadsforutsattningarna, (ii) att diversifiera och forstérka Bolagets aktiedgarbas med nya och
befintliga institutionella och andra professionella investerare vilket i férlangningen bedéms 6ka
likviditeten i Bolagets aktie, samt (iii) att genomférandet av en riktad nyemission kan ske till en
lagre kostnad och med mindre komplexitet an en foretradesemission.

Med ovanstaende i beaktande har styrelsen gjort bedémningen att en riktad nyemission av
stamaktier av serie B med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt 4r det mest fordelaktiga
alternativet for Corem att genomfora kapitalanskaffningen och ar i samtliga aktiedgares basta
intresse. Styrelsen anser saledes att skélen dvervdger huvudregeln att nyemissioner ska
genomfdras med foretradesratt for aktiedgarna.

Genom att teckningskursen faststélls genom ett accelererat bookbuilding-férfarande ar det
styrelsens bedémning att teckningskursen kommer att aterspegla radande
marknadsforhallanden och efterfragan.

Den planerade utdelningens paverkan for deltagare i Tranche 2

Med anledning av den utdelning med avstdmningsdag den 30 juni 2025 som &r planerad att
utbetalas den 3 juli 2025, och som dadrmed forvantas att tillkomma deltagarna i Tranche 1,
kommer teckningskursen per stamaktie av serie B i den Riktade Nyemissionen i Tranche 2 att
nedjusteras med ett belopp motsvarande utdelningsbeloppet per stamaktie av serie B, det vill
sdga 2 Ore per stamaktie av serie B.

Kallelse till extra bolagsstamma
Kallelse till en extra bolagsstdmma i enlighet med vad som anges under rubriken "Den Riktade
Nyemissionen” ovan kommer att offentliggdras senare.

Lock-up-ataganden

| samband med den Riktade Nyemissionen har Bolaget atagit sig att bland annat, pa sedvanliga
villkor, inte emittera ytterligare aktier i Bolaget under en period som I6per 90 kalenderdagar efter
genomfdrandet av den Riktade Nyemissionen. Darutdver har Bolagets aktiedgande
styrelseledamoter och ledande befattningshavare atagit sig att bland annat, pa sedvanliga
villkor, inte dverfdra eller avyttra sina aktier i Bolaget under en period som inleds vid ingaendet
av lock-up-atagandena och avslutas kl. 23:59 (CEST) pa dagen fér den extra bolagsstamman.

Finansiella och legala radgivare

Nordea ar Sole Global Coordinator och Bookrunner i samband med den Riktade Nyemissionen.
Walthon Advokater AB éar legal radgivare till Corem i samband med Tranche 1 av den Riktade
Nyemissionen och Roschier Advokatbyra ar legal radgivare till Nordea i samband med bade
Tranche 1 och Tranche 2 av den Riktade Nyemissionen.

Corem Property Group AB (publ)

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Patrik Essehorn, styrelseordférande, 070-882 03 75, patrik.essehorn@walthon.se
Eva Landén, vice VD, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)

Box 56085, SE-102 17 Stockholm

Besok: Riddargatan 13 C
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Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Corem Property Group AB (publ) ar ett fastighetsbolag som pa ett hallbart satt dger, forvaltar
och utvecklar kommersiella fastigheter i storstads- och tillvdxtomraden. Corem Property Group
AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Ytterligare information finns pa
www.corem.se.

Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 10 juni 2025 kl. 17.31 CEST.

Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse
mellan sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha féretrade.

VIKTIG INFORMATION

Publicering, offentliggdrande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa
jurisdiktioner vara féremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dér detta
pressmeddelande har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och félja sadana
legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvédnda detta
pressmeddelande och informationen héari i enlighet med tillampliga regler i respektive
jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att sélja eller en inbjudan
avseende ett erbjudande att forvarva eller teckna vardepapper som emitterats av Bolaget i
nagon jurisdiktion dar saddant erbjudande eller sddan inbjudan skulle vara i strid med géllande
regler eller krédva registrering eller andra atgarder.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller
teckna vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns héari far inte séljas i USA utan
registrering, eller utan tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid
géllande U.S. Securities Act fran 1933 (”Securities Act”), och far inte erbjudas eller séljas i USA
utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av
registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera nagra vardepapper
som omnamns hari i USA eller att lAmna ett offentligt erbjudande avseende sadana vardepapper
i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till Australien, Belarus,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea, USA
eller nagon annan jurisdiktion dar sadant offentliggérande, publicering eller distribution av denna
information skulle sta i strid med géallande regler eller dar en sadan atgéard ar foremal for legala
restriktioner eller skulle kréva registrering eller andra atgérder &n vad som foljer av svensk ratt.
Atgérder i strid med denna anvisning kan utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och Radets
prospektférordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017, i dess dndrade lydelse, och dess
delegerade och implementerade férordningar ("Prospektférordningen”) och har inte godkénts av
nagon regulatorisk myndighet i nagon jurisdiktion. Bolaget har inte godkant nagot erbjudande till
allmanheten av vardepapper i nagon medlemsstat i EES. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta
meddelande endast till “kvalificerade investerare” i den medlemsstaten enligt
Prospektforordningens definition.
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| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som
ar hanforlig till detta dokument ar endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas
av, "kvalificerade investerare" som &r (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet
som ror investeringar och som faller inom definitionen av "professionella investerare" i artikel
19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005
("Ordern"); eller (ii) personer med hég nettoférmégenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern
(alla sadana personer bendmns gemensamt "relevanta personer"). En investering eller en
investeringsatgard som detta meddelande avser &r i Storbritannien enbart tillganglig for
relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer. Personer som
inte dr relevanta personer ska inte vidta nagra atgéarder baserat pa detta pressmeddelande och
inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara férbundna med en investering i Bolagets aktier. Ett investeringsbeslut att
forvarva eller teckna nya aktier i den Riktade Nyemissionen far endast fattas baserat pa offentligt
tillgénglig information avseende Bolaget och Bolagets aktier. Sddan information har inte
verifierats av Nordea. Nordea agerar uteslutande for Bolagets rakning i samband med den
Riktade Nyemissionen och inte fér nagon annans rakning. Nordea ar inte ansvariga gentemot
nagon annan an Bolaget for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder eller for
att ge rad i samband med den Riktade Nyemissionen eller avseende nagot annat som omnadmns
hari.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation for eventuella investerares beslut
avseende den Riktade Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bor genomfora
en egen undersodkning, analys och utvéardering av verksamheten och informationen som beskrivs
i detta pressmeddelande och all offentligt tillgdnglig information. Priset och vardet pa
vardepapperen kan minska saval som 6ka. Uppnadda resultat utgér ingen vagledning for
framtida resultat. Varken innehallet pa Bolagets webbplats eller annan webbplats som é&r
tillganglig genom hyperléankar pa Bolagets webbplats ar inkorporerade i eller utgor del av detta
pressmeddelande.

Att inte folja dessa anvisningar kan medfdra en dvertradelse av Securities Act eller tillampliga
lagar i andra jurisdiktioner.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
bedémningar eller forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stéllning,
likviditet, utveckling, utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och méjligheter samt de marknader
inom vilka Bolaget &r verksamt. Framatriktade uttalanden ar uttalanden som inte avser historiska
fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som "anser", "férvantar", "férutser”, "avser”,
"uppskattar", "kommer", "kan", "forutsatter", "bor" "skulle kunna" och, i varje fall, negationer darav,
eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r baserade pa
olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att
de antaganden som reflekteras i dessa framatriktade uttalanden &r rimliga, kan det inte
garanteras att de kommer att infalla eller att de ar korrekta. Da dessa antaganden baseras pa
antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker och osdkerheter kan det faktiska
resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att avvika vasentligt fran vad som
framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker, osdkerheter, eventualiteter och andra
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vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska hdandelseutvecklingen avviker vasentligt fran de
forvantningar som uttryckligen eller underférstatt anges i detta pressmeddelande genom de
framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund foér de
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r korrekta och varje ldsare av
pressmeddelandet bor inte opakallat forlita sig pa de framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade uttalanden som
uttryckligen eller underforstatt framgar hari lamnas endast per dagen for detta pressmeddelande
och kan komma att férédndras. Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se éver, uppdatera,
bekréafta eller offentligt meddela nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att
aterspegla héndelser som intraffar eller omstandigheter som férekommer avseende innehallet i
detta pressmeddelande, satillvida det inte krévs enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk for
emittenter.

Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets
direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, (’"MiFID 11”);
(b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID
IIl; och (c) nationella genomférandeatgarder (tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID 11”)
samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som
nagon “tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II) annars kan
omfattas av, har Corems aktier varit féremal fér en produktgodkédnnandeprocess, som har
faststéllt att dessa aktier ar: (i) lampliga fér en malmarknad bestaende av icke-professionella
investerare och investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara
motparter, sdsom definierat i MiFID 1l (den ”Positiva Malmarknaden”); och (ii) lampliga for
spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt MiFID Il. Distributdrer bér notera att:
priset pa Corems aktier kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering,
att Corems aktier inte ar férenade med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd
och att en investering i Corems aktier endast ar [amplig for investerare som inte ar i behov av
garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjélp av lamplig finansiell
eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna med en sadan investering
och som har tillrdckliga resurser for att bara de férluster som en sadan investering kan resultera
i. Omvant ar en investering i aktierna i Corems inte lamplig for investerare som behover
fullstandigt kapitalskydd eller full aterbetalning av investerat belopp, inte kan b&ra nagon risk
eller som kraver garanterad avkastning eller férutsebar avkastning (den *Negativa
Malmarknaden”, och tillsammans med den Positiva Malmarknaden, "Malmarknaden”).
Malmarknadsbedémningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av den Riktade Nyemissionen. Vidare ska
noteras att oaktat Malmarknadsbedémningen kommer Nordea endast att tillhandahalla
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedédmningen utgor, fér undvikande av missférstand, inte (a) en
dndamalsenlighets- eller lamplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en
rekommendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att investera i, férvérva, eller
vidta nagon annan atgard avseende Corems aktier.

Varje distributdr ar ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbedémning avseende
Corems aktier samt for att for att besluta om lampliga distributionskanaler.

Lagen (2023:560) om granskning av utlandska direktinvesteringar
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Eftersom Corem har gjort bedomningen att Bolaget bedriver skyddsvard verksamhet enligt lagen
(2023:560) om granskning av utlandska direktinvesteringar, kan vissa investeringar i den Riktade
Nyemissionen vara anmalningspliktiga och maste darfor inspekteras av Inspektionen for
strategiska produkter (ISP). For ytterligare information, vanligen se ISPs hemsida, www.isp.se,
eller kontakta Bolaget.
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